Zveme vas na konferenci

Férum 2026: _
Dostupné bydleni podie CKAIT

Odborny doprovodny program v ramci
veletrhu Stfechy-Solar-Remeslo

patek 13. tinora 2026, 10-16 hod.
Konferenéni sal 1, Vstupni halall
PVA EXPO PRAHA, Beranovych 667, Praha 9

Porada Ceska komora autorizovanych inZenyri a technik Sinnych ve vystavbé,
Stredisko vzdélavani a informaci a pracovni skupina CKAIT pro dostupné bydleni

Prostor v konferendnim séle je omezen, proto doporucujeme se zaregistrovat.
Registrovani zdjemci budou mit garantovany vstup na konferenci. Registraéni formular zde:

Program odborné konference
1. panel: Technické predpoklady vystavby dostupného bydleni

Pro¢ verejni zadavatelé, ktefi mluvi o nedostupném dostupném bydleni, nesleduji objemoveé cenové ukazatele a sleduji jen pro-
dejni ceny na komer&nim trhu? Jak se lisi dostupné bydleni od trhu s byty? Prog volny trh nevede k dostupnému bydleni? Jak
spravné pripravit a definovat zadani pro vystavbu bytovych domd s dostupnym bydlenim. Jak zajistit kvalitni realizaci s ohledem
nejen na porizovaci naklady, ale i na budouci provoz a udrzbu?

Uvedeni do problému
Ing. Robert Spalek

predseda CKAIT,
autorizovany inZenyr v oboru statika a dynamika staveb

Jak stanovit poZadavky na skuteéné dostupné i pristupné bydleni

Dostupné a pfistupné bydleni znamena nejen pfijatelné pofizovaci ceny, ale také kvalitu bydleni, coZ byva
zejména u vnitfnich dispozic staveb ¢asto zanedbavano. Vliv konkrétniho feSeni na celkové néklady je na-
prosto zésadni.

Ing. Renata Zdafrilova, Ph.D.

&lenka predstavenstva CKAIT, Slenka poradniho sboru ministra pro mistni rozvoj k pfistupnosti staveb,
autorizovana inZenyrka v oborech méstské inZenyrstvi a pozemni stavby

Proé je vhodné sledovat kvalitu energetického FeSeni u dostupného bydleni?

Pro¢ se nevyplati tzv. energeticky Usporné bytové domy v kvalit€ PENB C, ale je dobré usilovat o pasivni
standard? Pohled energetického specialisty na vyznam vnitini dispozice, tvaru budovy, vngjdiho stinéni, zpU-
sobu zatepleni, vytdpéni a OZE aneb energetické pozadavky na bytovou vystavbu ve vztahu k pofizovacim
a provoznim nakladdim.

Ing. Jindra Novotna
&lenka predstavenstva CKAIT, autorizovand inZenyrka v oboru Pozemni stavby a energeticka specialistka

Casté opakujici se vady bytovych domi
Na co si dat pozor a jak zajistit kvalitu stavby aneb kdyz se vybér dodavatelll nepovede.

Ing. Ladislav Bukovsky
autorizovany inZenyr v oborech Pozemni stavby a ZkouSeni a diagnostika staveb,
predseda Technické komise CKAIT, pfedseda oblasti CKAIT HI. mésto Praha a Stfedodesky kraj
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2. panel: Kdo postavi dostupné bydleni?
Jak si vybrat vhodného zpracovatele projektové dokumentace, zhotovitele a technicky dozor stavebnika? Pro¢ se pfi pfiprave

bydleni? Jaky je rozdil mezi financovanim najemniho bydleni a byt do vlastnictvi nebo druzstevniho bydleni? Méa stat dotovat
Uroky hypoték na komerénim trhu — pomUze to zvy3it dostupnost bydleni? Pro¢ dosavadni vysoké naklady statu na dotované
bydleni situaci na trhu s bydlenim neméni?

PrileZitosti a vyzvy druZstevniho bydleniv CR

Pro¢ bytova druzstva dokaZi stavét dostupné bydleni a pfitom se nestavi vice nez cca 200 bytl za rok.
Problémem je i to, Ze kdyz zastupitelé obci chtéji spolupracovat s druzstvy a poskytnout jim své pozemky
za zvyhodnénou, a ne trzni cenu, dockaji se naf&eni, Ze nezachdzi s obecnimi prostfedky s péci Fradného
hospodare.

Ing. Martin Hanak

Svaz &eskych a moravskych bytovych druZstev

Jak zadat zakazku na vystavbu dostupného bydleni
Pro¢ je dllezité zohlednit i kvalitu a reference dodavatele projektové dokumentace i zhotovitele stavby.
Principy cenotvorby a vyvazeného smluvniho vztahu.

Ing. Josef Filip
len predstavenstva CKAIT, predseda Komise pro zadévani verejnych zakézek,
autorizovany inZenyr v oborech méstske inZenyrstvi a dopravni stavby,

Bytova vystavba a metoda zadavani veFejnych zakazek

not, napfiklad na nejmensi moznou svétlou vysku, ale to nenifeSeni. Je potfeba stanovit jasné kritéria s ohle-
dem na celoZivotni ndklady dostupného bydleni. Nékdy je FeSeni design & build nebo typizace.

Ing. Jaroslav Synek, Ph.D.

&len predstavenstva CKAIT, predseda Komise CKAIT pro realizaci staveb,

autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby

PoZadavky nového stavebniho zakona a stavby pro bydleni
Novy stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky pomérné podstatné zménil pozadavky na bydleni. Jakeé jsou

JUDr. Eva Kuzmova
odbornd poradkyné predsedy CKAIT, Slenka Legislativni komise CKAIT

Je povolovéni staveb skuteénou prekaZkou vystavby novych bytovych domii?
Problém je spiSe na trovni tzemniho pléanovani. Praha uz se nemUze dal rozsifovat, takze potfebujeme udé-
lat rekodifikaci Uzemniho pldnovani, aby vznikly nové stavebni pozemky na izemi dnednich brownfieldd.
Ing. Mgr. Karel Horejs

odborny konzultant, byvaly vedouci stavebniho Ufadu méstske &asti Praha 9

horejskarel.cz




3. panel: Cenové predpoklady dostupného bydleni

Zadavatel by mél cenové ukazatele sledovat od prvnich tvah o projektu, nebot konkrétni dispoziéni a konstruk&ni feSeni ma za-
sadni dopad na vyslednou cenu. Proces zjiStovani ceny dostupného se déli do dvou hlavnich faz — propo&et a rozpocet stavby.
Propocet neboli odhad néklad(l vzniké na zékladé objemové studie podle pozadavk(l zadavatele. Podrobny rozpocet zahrnuje
polozky konkrétnich praci a material( a zpracovava se aZ podle dokumentace pro provadéni stavby.

Jednotkové objemové cenové ukazatele staveb pro bydleni na rok 2026

Jak vznikaji a jak se udrzuji objemové ukazatele, které jsou soucdsti cenové soustavy, a kde je Ize nalézt.
Objemovy ukazatel - co je a neni soucasti ceny, rozpad do stavebnich a funkénich dill, soucet ukazatell
objekt(l = cena stavby (budova, komunikace, oploceni, pfipojky). Uprava ceny podle konkrétniho Fedeni —
materidlovo-technologicka charakteristika.

Toma&s Varmus, RTS, a.s.

Kalkula&ka - pFfepo&et objemovych cenovych ukazateli podle RTS na ,,plo§né*

Jak prepocitat pravidelné zverejinované objemoveé cenoveé ukazatele na pro verejnost srozumitelné koneéné
ceny bytu? Co vse je nutné zapodist? Pro¢ zaleZi na kvalitnich ,,prlvodcich®? Pro¢ kvalitni feSeni dokaze
vyznamné zlevnit stavbu?

Ing. Jaroslav Synek, Ph.D.

&len predstavenstva CKAIT, predseda Komise CKAIT pro realizaci staveb,

autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby

4. panel: Ukazky dobré praxe - vzorové priklady dostupného bydleni

Kvalitné dokon&ené bytové domy, v nichZ se podafilo postavit a prodévat byty v konednych cendch i za méné nez 70 000 K&/m>.
Popis zadani, pfipravy, realizace a prvniho roku uzivani véetné nakladové analyzy z pohledu zadavatele — bytového druzstva, pro-
jektanta a stavbyvedouciho.

Bytové domy Mirova Dobruska - Cena inZenyrské komory
za dostupné a udrzitelné bydleni

V lednu 2023 byly zkolaudovany 4 bytové domy s 52 druZstevnimi byty v Dobrugce. Prodejni cena 46 000 K&/m?®
zahrnovala vSe od koupé pozemku, vedlejSich rozpocétovych nakladd na preloZeni dalkového teplovodu, vy-
sokého i nizkého napéti. Standard bydleni je pfitom pomérné vysoky od vnéjsiho stinéni, energetické ne-
naroénosti (PENB A), kvalitnich povrch(l a predevsim efektivni dispozice bytl i kvalitniho provedeni stavby.

Karel Joukl, pfedseda bytového druZstva

Dostupné bydleni na tpati Jeseniku

Mé&sto HanuSovice ve spolupréaci s bytovym druzstvem pripravuje distojné a stabilni bydleni dosaZitelné pro
mladé lidi i seniory. Prodejni cena bytu se pohybuje kolem 64 tis. K&/m? . Byt o velikosti od 1+kk (cca 30 m?)
a7z 4+kk (80 m?), vdechny s balkonem nebo terasou od 6 do 14 m?) Ize zde koupit podle velikosti za konednou
cenu 2,2-5,9 mil. K& véetné DPH.

Marek Kostka, starosta mésta Hanusovice

Studie proveditelnosti jako zdklad strategického
zaméru obce pro rozvoj dostupného bydleni

Studie proveditelnosti, zalozena na hmotové studii vytvorené pomoci moduldrniho projektovani, umoziu-
je obcim kvalifikované rozhodnout o strategickém zaméru dostupného bydleni - ndjemniho i druzstevniho.
Soucasti je financovani projektu a detailni ekonomicky model (cash-flow, ndjemné, splatkova schopnost),
ktery zajiStuje dlouhodobou ekonomickou udrzitelnost.

Ing. Pavel Posolda, KD Bydleni a wienerberger partner, stavebni inZenyr,
30 let zkuSenosti projektového managementu ve stavebnictvi s dirazem na inovativni pristupy

Vice o dostupném bydleni najdete v élancich na zpravy.ckait.cz/tag/dostupne-bydleni

Na konferenci Férum 2026 navazuje odborné poradenstvi na stanku CKAIT. V ptipadé z4jmu o konzultaci doporudujeme
si rezervovat 8as navstévy. Kontakt: Jitka Ryantova, 227 090 212, jryantova@ckait.cz
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